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Detaljplan for del av fastigheten Ronninge 3:5,
Antennvagen, Arninge - Beslut om granskning

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for del av fastigheten
Ronninge 3:5 inom kommundelen Arninge i Taby kommun f6r granskning.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har uppréttats for del av fastigheten Ronninge 3:5 i
Arninge. Planens syfte ar att mojliggora ny industri- och kontorsfastighet soder
om Antennvégen i Arninge. Planen syftar ocksa till att mgjliggora ny lokalisering
for befintlig gdng- och cykelvdag samt forbattrad entré och parkeringssituation till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. Ny bebyggelse ska utformas och placeras
for att minimera paverkan pa naturreservatet.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900) (PBL) 4 kap. 34 § och miljobalk (1998:808) (MB) 6 kap. 5 § har
upprittats dar bedomningen gors att planens genomforande antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i PBL samt MB. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram med bedomningen att de
negativa effekterna kan minimeras och hanteras.

Detaljplanen har tagits fram med processen for utokat forfarande i enlighet med
5 kap. 7 §, PBL.

Kommunen tecknade ar 2021 ett markanvisningsavtal med Vinorr AB.
Markanvisningsavtalet kommer att ersittas av ett markoverlatelseavtal i
samband med att detaljplanen tas upp for beslut om antagande.
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Arendet

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretaget atervinner
IT-utrustning och sysselsitter idag cirka 200 personer. Foretaget expanderar och
raknar med att de kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Foretaget
bedomer lokalbehovet till 15 000-20 000 kvadratmeter BTA (10 000-15 000
kvadratmeter BYA) fordelat pa kontor, produktion och logistik.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter (USF) beslutade den
12 oktober 2020, § 40, att ge samhallsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera
arbetet med markanvisningsavtal och detaljplaneuppdrag. USF beslutade vid sitt
sammantrade den 24 maj 2021, § 23, att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
ta fram detaljplan for del av Ronninge 3:5.

Samradshandlingar godkiandes av stadsbyggnadsnamnden den 23 augusti 2022,
§ 77. Planforslaget har varit foremal for samrad 5 september 2022 till 277
september 2022, under vilken sakigare enligt upprattad fastighetsforteckning,
remissinstanser och andra intressenter givits tillfille att yttra sig. Under
samradet inkom det 20 synpunkter.

Fastigheten Ronninge 3:5 dgs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas
saljas till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego. Ett markanvisningsavtal har tecknats
mellan Taby kommun och bolaget, vilket ska ersittas med ett
markoverlatelseavtal innan detaljplanen fors upp for antagande.

Forslag till detaljplan har uppréttats for del av fastigheten Ronninge 3:5 i
Arninge. Planens syfte ar att mgjliggora ny industri- och kontorsfastighet séder
om Antennvigen i Arninge. Planen syftar ocksa till att mgjliggora ny lokalisering
for befintlig gdng- och cykelviag samt forbattrad entré och parkeringssituation till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. I arbetet med planforslaget har sarskild
uppmaérksamhet dgnats at fragor kopplade till omréadets gestaltning och hur den
upplevs fran naturreservatet, naturvirden, dagvatten- och skyfallshantering,
bullerpaverkan fran verksamheten samt hur trafik- och parkeringssituationen
paverkas av ny kontors- och industribyggnad. Inom planarbetet har ocksa entrén
till naturreservatet studerats och gestaltats.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i Oversiktsplan T#by 2050 —
Staden pa landet.
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Planforslagets innehall

Detaljplanen innebar att del av den kommunagda fastigheten Ronninge 3:5
planlaggs for kvartersmark med anvandningen industri, kontor och centrum.
Kvartersmarken styckas i samband med fastighetsbildningen av till en ny
fastighet om cirka 18 500 kvadratmeter efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

I norra delen av det omrade som detaljplaneforslaget omfattar regleras allmén
plats som natur, parkering och gang- och cykelvig. Inom naturmarken foreslas en
ny anordnad entréplats till reservatet.

Konsekvenser av planens genomfoérande

En industribyggnad kommer att paverka det visuella intrycket av platsen, som
sedan tidigare ar 6ppen dngsmark. Den nya byggnaden placeras nira
naturreservatets grians och upplevelsen fran naturreservatet har haft betydelse for
byggnadens utformning och placering. En viktig anpassningsatgird har varit att
skogsridan fortfarande upplevs dominerande 6ver byggnaden.

En undersokning om betydande miljopaverkan upprattades infor samrad, dar
bedomningen gjordes att planens genomforande antas medfora betydande
miljopaverkan framst pa grund av den nya anvindningens paverkan pa
naturreservatet. En strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning
genomfors inom planarbetet for att kontinuerligt integrera miljoaspekter under
planprocessen. Bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen dr att de negativa
effekterna kan minimeras och hanteras, forutsatt att foreslagna skyddsétgarder i
enlighet med miljokonsekvensbeskrivningen implementeras.

Remiss

Detaljplanen har varit utsiand for samrad mellan den 5 september till 277
september 2022. Synpunkterna fran remissinstanserna avser bland annat
omhéndertagande av dagvatten och skyfall, riskfragor kopplade till Arningeviagen
som sekundar transportled for farligt gods samt okade trafikméangder.
Intresseorganisationer har patalat nirhet till, och paverkan pa, Skavlotens
naturreservat samt 6kade trafikmangder. Synpunkterna har redovisats och
besvarats i samradsredogorelsen daterad den 27 januari 2023. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning att planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Andringar infér granskning

En forstudie om artskydd for huggorm har tagits fram och dagvattenutredningen
har uppdaterats med fortydligande kring miljokvalitetsnormer med ett separat
kapitel om skyfall. Aven trafikutredningen och trafikanalysen har uppdaterats.

Planbeskrivningen har fortydligats kring dagvatten- och skyfallshantering,
artskydd, biotopskydd och riskfragor kopplade till Arningevigen.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har uppdaterats med hansyn till de
reviderade och nya utredningarna som tagits fram i granskningsskedet.

Plankartan har dndrat bestimmelser kring bruttoarea (BTA) och héjd pa hy,
kontorsdelen.

Ekonomiska overvaganden

Vinorr AB och kommunen tecknade i juni 2021 ett plankostnadsavtal samt i
augusti 2021 ett markanvisningsavtal. Genom avtalen atar sig exploatoren bland
annat att bekosta allt arbete med detaljplanen.

Marken som i detaljplanen planlidggs som kvartersmark planeras att séljas till
Vinorr AB i enlighet med markanvisningsavtal som tecknades den 21 augusti
2021. Markanvisningsavtalet ska ersittas av ett markoverlatelseavtal i samband
med att detaljplanen tas upp for godkdnnande. Avtalet ska reglera overlatelsen av
mark fran kommunen till exploatoren samt parternas ataganden och
skyldigheter gillande genomforandet av detaljplanen.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor

1. Plankarta med bestaimmelser, daterad den 27 januari 2023
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Planbeskrivning, daterad den 27 januari 2023
Samréadsredogorelse, daterad den 27 januari 2023

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 15 december
2021

Miljokonsekvensbeskrivning daterad den 7 februari 2023
Gestaltningsbilaga, daterad den 24 januari 2023
Naturvirdesinventering, daterad den 16 februari 2022
Dagvattenutredning, daterad den 19 maj 2022
Trafikanalys, daterat den 17 januari 2023
Trafikutredning, daterad 23 januari 2023

PM avfallshantering, daterad den 20 maj 2022

PM Geoteknik, daterat den 18 april 2022

Inventering och forslag provtagning ang. fororenad mark, daterad 2 mars
2022

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) geoteknik, daterad den 20 maj
2022

Miljoteknisk markundersokning (MMU), daterad den 12 april 2022
Sol- och skuggstudier, daterad 22 januari 2023
Artskyddsutredning Huggorm, daterad 12 januari 2023
Fladdermusinventering, daterad 20 oktober 2022
Fagelinventering, daterad 10 november 2022

Utlatande olycksriskhantering, daterad 1 december 2022

Expedieras

Planarkitekt Sofia Thuresson Rudenschold

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna
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